Von: I

An: Poststelle (StK) <Poststelle@stk.rlp.de>
Gesendet am: 31.01.2025 15:43:40
Betreff: Informationszugang gem. Landestransparenzgesetz RLP

[TRESEGLERI DATAMNTANSERINEM EXTERMEN ABSENDER. BITTE BEACHTEN SIE DIES VOR DEM OFFMEN VON INTERNET-

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beziehe mich auf nachfolgende Ausfuhrungen:

Die Landesregierung hat dem Landtag wie folgt berichtet (Drucksache 18/8603 S. 26)

"Eine Ubernahme der Gesellschaftsanteile wurde seitens des Vertreters der Stadt im
Aufsichtsrat der Staatsbad Bad Ems GmbH ausgeschlossen. Diskutiert wurde mit der
Stadt Bad Ems eine Ubernahme der Kurparkliegenschaften; hierzu wurde der Stadt
am 20. Oktober 2023 ein Vertragsentwurf Ubersandt. Eine Rickmeldung steht aus.
Uber den Fortgang des Verfahrens wird berichtet werden."

Ich bitte die Landesregierung mir den an die Stadt Bad Ems Ubersandten
Vertragsentwurf sowie den aktuellsten Stand zur Verflgung zu stellen.

Zudem mir den aktuellen Stand der Vertragsverhandlungen und geplanten Zeitpunkt
des Vertragsschlusses mitzuteilen.

Ferner bitte ich die Landesregierung mir darzustellen, was mit der Gesellschaft
Staatsbad Bad Ems GmbH geplant ist und welchen kiinftigen Gesellschaftszweck diese
verfolgen wird. Auch bitte ich um Mitteilung, ob geplant ist die Kurtaxe, wie vom
Landesrechnungshof gefordert, erhéht wird und wenn ja, in welcher Héhe und ab

wann?

Freundliche GriBe

Von meinem iPhone gesendet
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2B. Februar 2025

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in | E-Mail Telefon | Fax
0831-0001#2025/0004- 06131 16-4324
0401 415 rr1 rlp.de 06131 1617-4323

Bitte immer angeben’

Betreff: Ihre Antrag auf Informationszugang nach § 2 Absatz 2 LTranspG vom
31.01.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Antrag auf Informationszugang nach dem Landestransparenzgesetz Rheinland-
Pfalz (LTranspG) ist am 31.01.2025 beim Ministerium des Innern und fur Sport
eingegangen und wurde am 07.02.2025 gemaf § 11 Abs. 3 Satz 1 LTranspG an das
fur die Bearbeitung zustandige Ministerium der Finanzen weitergeleitet.

Mit Inrem Antrag begehren Sie Einsicht in den Vertragsentwurf zur Ubertragung der
Kurparkgrundsticke von der Staatsbad Bad Ems GmbH auf die Stadt Bad Ems sowie
Auskunft zu folgenden Punkten:

1. den aktuellen Stand der Vertragsverhandlungen und den geplanten Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses

2. die zukunftige Ausrichtung der Staatsbad Bad Ems GmbH
3. einer maglichen Erhdhung der Kurtaxe.

Hinsichtlich des Vertragsentwurfs kann nicht ausgeschlossen werden, dass
moéglicherweise schutzwlrdige Interessen Dritter berthrt werden. Da der Entwurf nicht
vom Ministerium der Finanzen erstellt, sondern von der Staatsbad Bad Ems GmbH in
Auftrag gegeben wurde, kann eine abschlieltende Beurteilung der Schutzwurdigkeit
nur durch die Gesellschaft selbst erfolgen. Aus diesem Grund haben wir ein
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MINISTERIUM DER FINANZEN

Beteiligungsverfahren nach § 13 Abs. 1 LTranspG eingeleitet, um der Staatsbad Bad
Ems GmbH Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Hieruber wurden Sie am
27.02.2025 informiert. Dieses Verfahren ist derzeit noch nicht abgeschlossen, so dass
derzeit noch keine abschlielende Aussage getroffen werden kann. Ich weise in
diesem Zusammenhang darauf hin, dass im Falle einer Gewahrung des
Informationszugangs der Vertragsentwurf gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 14 LTranspG auf der
Transparenz-Plattform des Landes verdffentlicht wird. Dies erfordert eine besonders
sorgfaltige Prufung der Schutzwirdigkeit der enthaltenen Informationen.

Unabhangig davon versuchen wir lnnen zu den weiteren von Ihnen angefragten
Punkten eine Ruckmeldung geben. Zum aktuellen Stand der Vertragsverhandlungen
und dem voraussichtlichen Zeitpunkt eines mdglichen Vertragsabschlusses wurde der
Stadt Bad Ems mit Schreiben vom 22.03.2024 mitgeteilt, dass das Land derzeit keine
Moglichkeit einer Betriebsubernahme und damit einer vollstandigen
Kommunalisierung sieht. Mit Schreiben vom 27.05.2024 wurde der Stadt Bad Ems
bestatigt, dass das Land jederzeit fur eine Wiederaufnahme der Gesprache zur
Verfugung steht.

Zur Ausrichtung der Staatsbad Bad Ems GmbH stellte der Rechnungshof fest, dass
der Gesellschaftszweck nach dem Wegfall des Kurbetriebs Uberholt sei und geéndert
werden sollte. In diesem Zusammenhang wurde empfohlen, auch den bisherigen
Zweck der Férderung des Fremdenverkehrs zu streichen. Vor diesem Hintergrund
wird derzeit eine Anpassung des Gesellschaftszwecks der Staatsbad Bad Ems GmbH
gepruft. Die Gesellschaft wird ihre Tatigkeit im Rahmen des bisherigen
Gesellschaftszwecks, der Gremienbeschlusse und der gesetzlichen
Rahmenbedingungen fortsetzen. Hauptaufgaben der Staatsbad Bad Ems GmbH sind
derzeit die Sanierung des Quellenturms sowie die Erarbeitung und Umsetzung eines
nachhaltigen Heizkonzeptes fur das Lahnufergebaude unter Nutzung des
Thermalwassers.

Zur Frage einer moglichen Erhéhung der Kurtaxe ist derzeit vorgesehen, die Héhe der
Kurtaxe durch einen externen Gutachter Uberprufen zu lassen. Das Ergebnis des
Gutachtens bleibt abzuwarten, bevor weitere Entscheidungen getroffen werden.
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MINISTERIUM DER EINANZEN

Sobald das Beteiligungsverfahren zur Offenlegung des Vertragsentwurfs
abgeschlossen ist, werden wir Sie Uber das weitere Vorgehen informieren. Flr
Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grilzen
Im Auftrag

Dieses Schreiben wurde mit Hilfe automatischer Einrichtungen gefertigt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden, Der Widerspruch ist beim Ministerium der Finanzen, Kaiser-Friedrich-Stralte 5, 55116 Mainz,
schriftlich oder zur Miederschrift einzulegen.

Fiir die formgebundene, rechtsverbindliche elektronische Kommunikation hat die Landesverwaltung
Rheinland-Pfalz einen Zugang erbfinet, den Sie ebenfalls verwenden kinnen, den Online-
Dienst Viruelle Poststelle (VFPS).

Unabh&ngig davon besteht die Maglichkeit, die Landesbeaufiragte oder den Landesbeauftragten fiir die
Informationsfreiheit anzurufen (§ 12 Abs. 4 LTranspG). Wir weisen darauf hin, dass die Anrufung
keinen Einfluss auf die vorstehende Widerspruchsfrist hat, Die Adresse: Der Landesbeauftragte fiir den
Datenschutz und die Informationsfreiheit Rheinland-Pfalz, Postfach 30 40, 55020 Mainz.
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Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechparner/-in | E-Mail Telefon | Fax
0831-0001#2025/0004- 36131 16-4324
D401 415 fm.flp.de 06131 1617-4323

Bitte immer angeben!

Betreff: Ihr Antrag auf Informationszugang vom 31.01.2025 — Ubersendung der
geschwdrzten Fassung des Vertragsentwurfs

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Antrag vom 31.01.2025 baten Sie um Zugang zu dem an die Stadt Bad Ems
Ubermittelten Vertragsentwurf im Zusammenhang mit der geplanten Ubertragung der
Kurparkliegenschaften von der Staatsbad Bad Ems GmbH.

Nach Durchfilthrung des Beteiligungsverfahrens gemafi § 13 Abs. 1 LTranspG und
Rlckmeldung des betroffenen Dritten, der Staatsbad Bad Ems GmbH, Ubersenden wir

Innen anbei die geschwérzte Fassung des Vertragsentwurfs.

Personenbezogene Daten sowie Angaben zum konkreten Kaufobjekt wurden
unkenntlich gemacht, da insoweit schutzwurdige Interessen nach §§ 16 Abs. 1 Nr, 1
LTranspG bzw. spezialgesetzliche Regelungen (vgl. § 12 GBO i. V. m. § 2 Abs. 3
LTranspG) entgegenstehen.

Da der Betelligte zwischenzeitlich auf die Einlegung von Rechtsmitteln verzichtet hat,
ist die Entscheidung bestandskraftig geworden, und Sie erhalten die von Ihnen

gewlnschte Information bereits jetzt.

Mit der Ubersendung der geschwérzten Vertragsunterlagen ist Inrem Antrag

vollumfanglich entsprochen worden und das Verfahren gilt als abgeschlossen.
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MINISTERIUM DER FINANTZEN

Mit freundlichen GriaRen
Im Auftrag

Gez

Dieses Schreiben wurde mit Hilfe automatischer Einrichtungen gefertigt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Anlagen
Vertragsentwurf Grundstiickskaufvertrag Staatsbad Bad Ems GmbH / Bad Ems




Urkundenrolle Nummer fiir 2023
Verhandelt zu Lahnstein am ... 2023
Vor mir,

Notar in Lahnstein,

erschienen heute

als Verkaufer:

— geboren am ..., wohnhaft ..., dieser nicht handelnd im eigenen Namen,
sondem als alleinvertretungsberechtigter Ceschéaftsfihrer der Staatsbad Bad Ems GmbH,
Romerstralle 8 56130 Bad Ems

als Kaufer:

geboren am ..., wohnhaft, dieser nicht handeind im
eigenen Namen, sondemn als vertretungsberechtigtes Organ der Stadt Bad Ems.
Bleichstralle 1, 56130 Bad Ems,

Der Erschienenen zu 1. und 2. sind dem Notar von Person bekannt.
Die Erschienanen erklarten’
Wir schlieften folgenden

Grundstiickskaufvertrag:

Priambel

Die Stadt Bad Ems betreut von je her das aligemeine Fremdenverkehrswesen. Sie hat der
Staatsbad Bad Ems GmbH bei deren Grindung im Jalve 1972 den Kurpark | (Lahnufer) und
Kurpark |l (Bismarckhéhe) GUbertragen. Gegenstand der Tatigkeit der GmbH ist es seitdem
gleichermalien. das Kurwesen zu fordern. Die Tatigkeit der GmbH im Kurwesen hat sich in
den letzten Jahrzehnten jedoch deutlich reduziert, zuletzt durch die Ubertragung der Emser
Therme auf einen Privatinvestor im Jahr 2008. Demgegeniber wurde die Stadt Bad Ems am
24.07.2021 als eine der bedeutenden Kurstadlte Europas in die Liste des UNESCO-
Welterbes aufgenommen. Mit der mit diesem Vertrag vorgesehenen RicklObertragung der



beiden Kurparkanlagen an die Stadt soll gine touristische Entwickiung von Bad Ems aus
giner Hand erméglicht werden

Dies vorausschickend vereinbaren die Parteien folgendes

l. Kaufobjekt

Die Staatsbad Bad Ems GmbH ist im Grundbuch beim Amtsgericht L ahnstain als Figentiimaer
der folgenden Grundsticke eingetragen

Kurpark | (Lahnufer)

Gemarkung | Flur | Flurstiick| Wirtechaftsart und Lage ha ; m?

Kurpark Il (Bismarckhohe)

Gemarkung | Flur | Flurstiick Wirtschaftsart und Lage ha ‘ a m*




Der Verkaufer verkauft hiermit an den Kiufer die vorstehend aufgefithrten Grundsticke des
Kurparks | und des Kurparks [I. Mitverkauft werden die gesetzlichen Bestandielle und
Zubehorstlcke, soweit solche im Eigentum des Verkaufers stehen. Der Grundbesitz mit den

nitverkautien Bestandtellen und Zubehdrstiicken wird im Folgenden auch Kaufobjekt'
genannt

Der Notar hat den Grundbuchinhalt feststellen lassen am heutigen Tag. Danach war das
Kaufobjekt wie folgt belastet

Abteilung Il

(Anm Es bestehen Dienstbarkeiten 2z B fur Leitungsrechte far
Versorgungsunternehmen, ggf. sind Leitungsrechte etwa fur die Belieferung mit
Thermalwasser noch im Grundbuch einzutragen)



Abteillung 11l

keine Eintragungen

; 3

Il. Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt fur die Flachen des Kurparks | und des Kurparks |l betragt
Euro (in Worten ... Euro). Er setzt sich wie folgt zusammen

- fur die im Bebauungsplan _Kurgebiet 240 Bismarckhdhe Bad Ems" ganz oder
teilweise fesigelegten Baullachen betreflfend die Grundstlicke

Ewuigm x gim = Euv, (ZU BESPRECHEN, yyl. werden die Teilflachen
ausgeklammart)

fur die im Kurpark | (Lahnufer) gewerblich genutzten Grundstucksflachen

Euro/fgm % ... gm = Euro, (ZU BESPRECHEN, ggf. werden die Teilflachen
ausgeklammert)

fur die ubngen, als LGemeinbedartstiachen genutzten Grundstuckstiachen £.00 Euro

Der Kaufpreis wird fallig. nachdem

a) dem Notar alle zur Wirksamkeit und DurchfUhrung dieses Vertrags erforderlichen
Genehmigungen grundbuchférmlich vorliegen und an dem Kaufobjekt gin gesetzliches
Vorkaufs- oder Erwerbsrecht nicht bestent oder nicht ausgedbt wird;

b) dem Notar die Léschungsunterlagen flr alle Rechte, die im Grundbuch vor- oder
gleichrangig mit der Auflassungsvarmerkung der Kaufer eingetragen sind und die der
Kaufer nicht Gbernommen hat, vorliegen

Auf die Bestellung einer Auflassungsvormerkung zugunsten des Kaufers wird nach
Belenhrung durch den Notar verzichtet

Das Vorliegen der zu Ziffer 2. a) und b) vereinbarten Voraussetzungen wird der Notar
dem Kaufer schriftich mittellen (Falligkeitsschreiben). Der Kaufpreis wird zur Zahlung
falig binnen acht Bankarbeitstagen nach Absendung des Falligkeitsschreibens. Der
Motar Ubersendet das Falligkeitsschreiben postalisch an die zuletzt schriftlich
mitgeteilte Anschrift des Kaufers



4. Bei Falligkeit sind die Kaufer berechtigt und verpflichtet, aus dem Kaufpreis fir
Rechnung des Verkédufers zundchst die Rechte abzulésen, die der Kaufer nicht
ilbernommen hat. Dazu ist der Betrag. von dem die Verwendung der
Léschungsunterlagen abhangt, unmittelbar an die Berechtigten zu zahlen. Der Notar
wird die enteprechenden Zahlungsauflagen mit dem Failligkeitsschreiben (bermitteln;
der Verkaufer erhalt hiervon eine Abschrift. Die Richtigkeit der Zahlungsauflagen ist
ausschlieflich von dem Verkaufer zu prifen. Wenn und insoweit keine Glaubiger
abzulosen sind, ist der Kaufpreis unmittelbar an den Verkaufer zu zahlen, und zwar auf
das Konto IBAN DE ... (Kontoinhaber Staatsbad Bad Ems GmbH).

5.  Der Kaufer kommt auch ohne Mahnung in Verzug, wenn der Kaufpreis nicht vollstandig
fristgerecht bei den Verkaufern eingeht (Gutschrift).

6. Der Verkaufer wird dem Kaufer und dem Notar den Erhalt des Kaufpreises schriftlich
oder in Textform quittieren; der Notar wird angewiesen, die Umschreibung des
Eigentums erst dann beim Grundbuchamt zu beantragen, wenn ihm durch Quittung
oder Zahlungsnachweis belegt ist, dass der gesamte Kaufpreis (ohne etwaige
Verzugszinsen) gezahit ist. Bis dahin soll der Notar den Kdufern und den Behérden
keine Ausfertigungen oder beglaubigte Abschriften dieser Urkunde mit der Auflassung
cricilen,

lll. Dauerhafte Nutzung der Flichen als Gemeinbedarfsflachen

Der Kaufer ist verpflichtet, das Kaufobjekt dauerhaft und auf eigene Kosten als Flachen des
Gemeinbedarfs zu erhalten und zu unterhalten und den Einwohnerinnen und Einwohnern
sowie den Gasten von Bad Ems unentgeltlich als Erholungsflache/Kurpark zur Verfligung
stellen wird. soweit zum heutigen Tag eine Gemeinbedarfsnutzung an dem Kaufobjekt
besteht.

IV. Unterhaltungsverpfiichtunagen bezuaglich der von dem Verkauter
genutzten Leitungen

Der Verkaufer ist verpflichtet, die Leitungen, fir die zu seinen Gunsten Leitungsrechte in
Abteilung Il des Grundbuches bestellt sind, ordnungsgemal zu pflegen, zu warten und zu
unterhalten. Die schliefit die Pflicht ein, Leitungen ggf. auch auszutauschen und zu erneuemn.
Samtliche mit der Pflege. Wartung und Unterhaltung verbundenen Kasten einschlielllich von
Kosten fir die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes von durch den Verkaufer fur
die Pflege, Wartung und Unterhaltung in Anspruch genommenen Flachen tragt der Verkaufer

V. Ubernahme von den mit der Pflege des Kurparks betrauten Mitarbeitern des
Verkiufers durch den Kiufer

(ZU BESPRECHEN)

VI. Aufhebung der Kurtaxordnung

Da die von der in Bad Ems erhobenen Kurtaxe gedeckten Aufgaben kinftig von der Kauferin
und nicht mehr von der Verkauferin wahrgenommen werden sollen, muss auch die Kurtaxe
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kinftig von der Kauferin erhoben und vereinnahmt werden konnen. Grundlage dieses
Vertrages ist daher, dass die ,Kurtaxordnung flr die Staatsbad Bad Ems GmbH" aufgehoben
wird und die Kauferin damit eine eigene Kurbeitragssatzung erlassen kann.

VIi. Ubergabe, Mingel, ErschlieBung, Kosten

1. Der Besitz geht auf die Kaufer Uber mit dem Ablauf des Tages der volistandigen
Kaufpreiszahlung. Mit dicsem Tage gchen auch die MNutzungen, dic Lasten, dic
Verkehrssicherungspflichten im Innenverhaltnis und die Gefahr einschliellich aller
Verpflichtungen aus den das Kaufobjekt treffenden Versicherungen auf den Kaufer
Uber. Die Unterlagen, Bescheide und Rechnungen fir die Folgezeit, die noch dem
Verkaufer zugehen, sind dem Kaufer zuzuleiten.

2. Der Verkaufer haftet nicht fur die Grofle, Gute und Beschaffenheit des Kaufobjektes
und dessen Eignung fur Zwecke des Kaufers. Alle Anspriiche und Rechte des Kaufers
wegen Sachmangeln einschliefilich des Ruckgriffanspruchs nach § 24 Abs. 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) werden ausgeschlossen, es sei denn

- sie wurden in dieser Urkunde ausdriicklich vorbehalten:

- der Verkaufer hat seine Pflicht zur Offenbarung wesentlicher versteckter Mangel
vorsatzlich verletzt oder er hat Mangel arglistig verschwiegen;

- dem Kaufer entstehen Schaden an Leben, Korper oder Gesundheit, die der Verkaufer
zu vertreten hat;

- die Mangel sind erst nach Besichtigung entstanden, gehen (ber die ordnungs- oder
bestimmungsgemale Abnutzung hinaus und werden binnen eines Monats nach
Besitzlibergang schriftlich geltend gemacht.

Der Verkdufer versichert, dass er den Kiaufer Uber alle ihnen bekannten, fiir die
Kaufentscheidung wesentlichen Umstande unterrichtet hat.

3.  Der Verkaufer wird dem Kaufer das Eigentum an dem Kaufobjekt frei von Rechten

Dritter, offentlichen Abgaben und Lasten verschaffen. Der Verkdufer muss das
Kaufobjekt nicht von in diesem Vertrag Ubernommenen Rechten, von etwaigen
offentlich-rechtlichen Baulasten, altrechtlichen Dienstbarkeiten und nachbarrechtlichen
Beschrankungen freistellen. Er erklart jedoch, dass ihm solche Belastungen nicht
bekannt sind.

4. Das Kaufobjekt ist mit einem kleinen Gartnerhaus und einem Toilettengebdude bebaut,
die dem Kaufer bekannt sind. Folgende Miet- und Pachtverhaltnisse bestehen:

- Nutzungsvertrag (iber Parkplitze mit der Stadt Bad Ems vom ... 04 2014,
- Nutzungsvertray ,Vier TUrme Badhaus” vorn 14.03.2023

- Nutzungsvertrag Terrasse am Badhaus vom 25.03.2010

(Anm.: BITTE PRUFEN).

Die Nutzungsvertrage sind dem Kaufer bekannt. Er tritt mit Wirksamwerden dieses
Kaufvertrages in die Nutzungsvertriage als \ertragspartner ein

5. Erschliebungsbeitrage, Ausbaubeitrage und Kanalanschlussbeitrage einschlieflich des
Kostenersatzes flr Haus- oder Grundstlcksanschlisse und etwaige Ausgleichs-
maiinahmen tragt der Verkaufer, soweit hieriber am heutigen Tlag bereits
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Beitragsbescheide zugestellt worden sind. Alle Gbrigen Beitrage tragt der Kaufer. Der
Verkaufer erkldrt, dass ihm offene, nicht oder nicht vollstindig abgerechnete oder
hergestelite ErschlieBungsmalinahmen nicht bekannt sind. Dem Kaufer ist bekannt,
dass er als zukunftiger Eigenttimer fur offene Beitrage und Kosten haftet, da diese als
offentliche Last auf dem Grundstiick ruhen.

6. Die mit dieser Urkunde und ihrer DUFChfﬂhl’Uﬂg verbundenen Notar- und
Gerichtskosten einschlieBlich der Kosten und Geblhren der erforderlichen
hehérdlichen Frkldringen sowie die Grunderwerhsteuer trigt der Kaufer Die Knsten,
die bel den Berechtigien und dem Gericht daflr entstehen, dass nicht Ubernommene
Belastungen geléscht werden muesen, tragt der Verkaufer.

VIIl. VerduBerung von Flachen, Besserungsabrede

(ZU BESPRECHEN: Es ist zu klaren, wie mit einer etwaigen Veriuflerung von Flachen an
Dritte und/oder einer etwaigen Umwandlung der jetzigen Gemeinbedarfsflachen etwa flr
bauliche oder gewerbliche Nutzungen umgegangen werden soll. Grundlage der Preisfindung
fir die Gemeinbedarfsflichen war gemafll der Stellungnahme des Gutachterausschusses
insoweil die Annahime, dass die Gemeinbedarfsflachen dauerhaft als solche erhalten werden
und dementeprechend auf Dauer auch keine Gewinne aue sinem Verkauf bzw. siner
Verpachtung oder Vermietung erzielt werden konnen)

IX. Auflassung, Grundbucherkldrungen

1.  Die Beteiligten sind darliber einig, dass das Eigentum an dem Kaufobjekt auf den
Kaufer ubergeht, sie bewilligen und beantragen aufgrund der Auflassung den
Eigentumswechsel in das Grundbuch einzutragen.

2 Die Antrage aus dieser Urkunde kann allein der Notar stellen und zuriickziehen, und
Zwar auch eingeschrankt oder getrennt. Der Notar und dessen Vertreter werden
bevollmachtigt, alles 2u erkléren und zu veranlassen, was zur Durchfiihrung dicser
Urkunde und aufgrund dieser Urkunde bestellter Finanzierungsrechte erforderlich ist,
insbesondere Bezeichnungen des Grundbesitzes und der Berechtigten und die
Rangverhaltnisse klarzustellen und zu bestimmen.

X. Vollzug, Hinweise

1 Der Notar wird mit dem Vollzug der lirkiinde bheauftragt Alle 7u diesar Lirkunde
erforderlichen Genehmigungen, Negativbescheinigungen und sonstigen Erklarungen
sollen mit ihrem Eingang beim Motar allen Beteiligten gegeniber wirkeam werden.
Ablehnende oder mit Auflagen versehene Bescheide sind den Beteiligten selbst
zuzustellen; eine Abschrift wird an den Notar erbeten.

2. Der Notar hat die Beteiligten auf etwaige gesetzliche Vorkaufsrechte hingewiesen.
Falls ein Berechtigter ein Vorkaufsrecht ausObt, haftet der Verkdufer nicht, der
Verkaufer kann in diesem Fall gegenliber den Kaufern vom Vertrag zuriicktreten.
Soweit der Kaufer den Kaufpreis ungeachtet des Vorkaufsrechts schon gezahlt haben
sollte, tritt ihm der Verkaufer seinen Anspruch gegen den Berechtigten in der
entsprechenden Héhe hiermit ab.




3. Die Burovorsteherin des amtierenden Notars wird bevollmachtigt, fur alle Beteiligten
gleichzeitig etwaige Berichtungen und Erganzungen dieser Urkunde einschliefllich
neuer Auflassungserklarungen varzunehmen

4. Der Notar hat die Beteiligten auf folgendes hingewiesen:

a) Das Eigentum an dem Kaufobjekt geht erst mit der Eigentumsumschreibung im
Grundhuch auf die Kaufer (iher \or der Umschreibung miissen alle erfarderlichen
Genehmigungen und die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegen.
Das Finanzamt erteilt die Unbedenklichkeitsbescheinigung erst nach Zahlung der
Grunderwerbsteuer. Der Kaufpreis wird unabhangig von der Grunderwerbsleuer fallig.

b) Verkaufer und Kaufer haften fir die das Kaufobjekt treffenden Abgaben und die
Grunderwerbsteuer und fur die Notar- und Gerichtskosten aufgrund der Steuer- und
Kostengesetze als Gesamtschuldner. Die Beteiligten bevollmachtigen sich
wechselseitig, uber die das Kaufobjekt treffenden Abgaben und Lasten Auskunft
einzuholen.

c) Gewinne aus der Verauberung des Kaufobjekts kdnnen der Einkommensteuer
unterliegen (§ 23 EStG). Zu Steuerfragen sollte vorab verbindlicher Rat eingeholt
werden.

d) Alle Vertragsvereinbarungen sind beurkundungspflichtig. Nebenabreden auflerhalb
dieser Urkunde kénnen zur Nichtigkeit des gesamten Rechtsgeschéftes filhren. Hierzu
erklaren die Beleiliglen, dass diese Urkunde alle Erklarungen enthall, mil denen dieser
Vertrag steht und falit.

Diese Niederschrifft wurde den Erschienenen von dem MNotar vorgelesen, von ihnen
genehmigt und von ihnen und dem Notar eigenhandig wie folgt unterschrieben:
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